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 -) قانون الزام بھ ثبت رسمي معاملات اموال غیرمنقول4ماده ( 1404
 ھاي مستقیم قانون مالیات 59 ماده

 م-س

 ادارات کل امور مالیاتي مخاطبان/ ذینفعان 

ایجاد رویھ واحد در خصوص تاریخ تعلق مالیات نقل و انتقال عین و حق واگذاري   موضوع
) قانون الزام بھ ثبت رسمي معاملات اموال  4محل و نحوه اجراي مفاد ماده ( 

 ) آن2غیرمنقول و تبصره (

) قانون الزام بھ ثبت 4با عنایت بھ ابھامات مطرح شده در خصوص تاریخ تعلق مالیات و نحوه اجراي ماده (
) آن مبني بر ارسال میزان ارزش معاملاتي املاک بھ 2رسمي معاملات اموال غیرمنقول و تبصره (

 دارد: صورت برخط، بھ منظور ایجاد رویھ واحد، موارد ذیل را مقرر مي

د/200/ 63002 ) و پیرو بخشنامھ شماره2/4/1403با توجھ بھ تاریخ اجراي قانون فوق الذکر ( -الف
 در خصوص تاریخ تعلق مالیات نقل و انتقال عین و حق واگذاري محل؛  26/08/1403 مورخ

تاریخ تعلق مالیات در خصوص نقل و انتقال مالکیت عین (نقل و انتقال املاک)، تاریخ تنظیم سند رسمي -1
انتقال است؛ بنابراین فارغ از تاریخ تنظیم سند عادي (از قبیل قولنامھ)، تنظیم سند رسمي از 

 ) یاد شده خواھد بود.4مشمول مقررات ماده ( 02/04/1403 تاریخ

در مورد املاک با عنوان دستدارمي و یا عناوین دیگر کھ حسب عرف محل در تصرف شخصي   -1 تبصره
است، معاملات بھ مأخذ ارزش معاملاتي در تاریخ تنظیم سند عادي (از قبیل قولنامھ) مشمول مالیات خواھد 

 بود.

) قانون یاد شده کھ بھ موجب 53) ماده (10در خصوص واحدھاي مسکوني موضوع تبصره ( -2 تبصره
ھاي سازنده مسکن تا پایان مھلت تسلیم اظھارنامھ نسبت بھ پرداخت قرارداد واگذار مي گردد، چنانچھ شرکت

مالیات نقل و انتقال بھ ماخذ ارزش معاملاتي تاریخ تصرف اقدام نموده باشند، صرف تنظیم سند رسمي پس 
) قانون الزام بھ ثبت رسمي معاملات اموال غیر منقول، موجب تعلق مالیات نقل و  4از تاریخ اجراي ماده (

انتقال مجدد بھ مأخذ ارزش معاملاتي تاریخ تنظیم سند رسمي نخواھد بود. این حکم در خصوص نقل و 



) کھ مالیات 02/04/1403انتقال املاک با اسناد عادي توسط سایر اشخاص قبل از اجراي قانون فوق الذکر (
 نقل و انتقال آن پرداخت شده است نیز جاري خواھد بود.

) قانون صدرالذکر بوده  4در مواردي کھ احراز شود تاریخ تحویل یا تصرف قبل از تاریخ اجراي ماده ( -2
باشد و در صورت عدم پرداخت مالیات  است، تاریخ تحویل یا تصرف، تاریخ انتقال حق واگذاري محل مي

در زمان تحویل یا تصرف، حق واگذاري محل مزبور در زمان تنظیم سند رسمي با رعایت مقررات 
 ھاي مستقیم خواھد بود. ) قانون مالیات59مربوطھ مشمول مالیات بھ مأخذ وجوه دریافتي مالک مطابق ماده (

در خصوص املاک با کاربري اداري کھ زمان تنظیم سند رسمي آنھا بعد از  -1 تبصره
) قانون الزام  4است، مالیات حق واگذاري محل مورد اشاره بر اساس مقررات ماده ( 02/04/1403 تاریخ

 بھ ثبت رسمي معاملات اموال غیرمنقول یا تبصره آن محاسبھ و وصول خواھد شد. 

فارغ از نوع کاربري ملک مندرج در گواھي صادره از سوي مراجع ذیربط، چنانچھ بر اساس   -2 تبصره
ھا (بھ جز کاربري تجاري و اداري)، وجوھي اسناد و مدارک مثبتھ احراز گردد در خصوص سایر کاربري

بابت انتقال حق واگذاري محل دریافت شده است، بدون در نظر گرفتن اینکھ سند رسمي قبل یا بعد از اجراي  
) قانون الزام بھ ثبت رسمي معاملات اموال غیرمنقول تنظیم شده است، انتقال حق واگذاري محل بھ  4ماده (

 مأخذ وجوه دریافتي مشمول مالیات خواھد بود.

مبني بر تمدید مھلت بلامانع بودن محاسبھ و اخذ   02/1404/ 09 د مورخ/9555/200 پیرو نامھ شماره -ب
) قانون مذکور توسط ادارات کل امور مالیاتي، با عنایت بھ 4برخي از منابع مالیاتي مطابق مفاد ماده (

) آن، از  2) قانون مزبور و تبصره (4ھاي مربوط بھ ماده (سازي و آمادگي سامانھپیاده
ھاي مورد اشاره توسط دفاتر اسناد مفاد نامھ اخیرالذکر منسوخ و محاسبھ و اخذ مالیات 1/8/1404 تاریخ

 رسمي (با رعایت سایر مقررات مربوط) انجام خواھد شد.
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